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ADB và IMF đã hạ dự báo tăng trưởng của khu vực 
Đông Nam Á lần lượt xuống 4,3% và 4,2% trong năm 
2023 và 4,7% và 4,6% trong năm 2024. Theo IMF, 
việc cắt giảm này không chỉ phản ánh kết quả tăng 
trưởng thấp hơn mà còn cho thấy nhu cầu bên ngoài 
giảm sút và nhu cầu nội địa ngày càng mờ nhạt do 
tiêu dùng trả thù suy yếu và chính sách tiền tệ thắt 
chặt. Trong khi đó, Asia Nikkei nhận định tăng trưởng 
kinh tế của Đông Nam Á có thể cải thiện vào năm 
2024, nhưng điều kiện vĩ mô bất ổn có thể gây ra 
mức tăng không đồng đều giữa các quốc gia. Đặc 
biệt, những nước phụ thuộc vào thương mại trong 
khu vực vẫn “chưa thoát khỏi khó khăn” kể từ khi 
hoạt động xuất khẩu bị đình trệ vào năm 2023 do nền 
kinh tế toàn cầu và Trung Quốc suy yếu.

Nội các Thái Lan đã chấp thuận gia hạn chính sách 
giảm phí chuyển quyền sở hữu và phí thế chấp vay 
mua nhà đến cuối năm 2024, với kỳ vọng sẽ giúp 
GDP của quốc gia này tăng thêm 0,5%. Chính sách 
trên sẽ áp dụng với nhà đơn lập, nhà liền kề, nhà phố, 
tòa nhà thương mại và tòa chung cư cho các đơn vị 
nhà ở hoặc hợp đồng vay thế chấp có giá trị từ 3 triệu 
Baht trở xuống. Tại Cambodia, chính phủ đã triển 
khai thêm nhiều biện pháp bổ sung để hỗ trợ ngành 
bất động sản, bao gồm hoãn nộp thuế, giãn nợ, hoãn 
thu thuế lãi vốn, miễn thuế trước bạ đối với giao dịch 
chuyển nhượng nhà ở có giá trị từ 70.000 USD trở 
xuống, kêu gọi các tổ chức tài chính tái cơ cấu các 
khoản vay mua nhà đất, và hoãn nộp báo cáo tài 
chính.
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Lãi suất tăng cao và sự giám sát chặt chẽ của cơ quan quản lý đã gây khó 
khăn cho các nhà phát triển bất động sản và tổ chức tín dụng trên khắp châu 
Á – Thái Bình Dương trong cả năm 2023. Tuy nhiên, bước sang năm 2024, 
thị trường nhà ở khu vực dự kiến sẽ phục hồi về mức tăng trưởng khoảng 
5% nhờ tâm lý thị trường và niềm tin của nhà đầu tư phục hồi, được thúc 
đẩy bởi các dự báo kinh tế tích cực. Trong đó, phân khúc nhà ở cao cấp 
được kỳ vọng sẽ đón một năm ổn định và thành công khi giá có thể tăng từ 
2% đến 7%. Bên cạnh đó, khối lượng đầu tư hàng năm vào lĩnh vực nhà 
chung cư dự kiến sẽ tăng hơn gấp đôi vào năm 2030, với tổng lượng vốn có 
khả năng vượt quá 20 tỷ USD vào cuối thập kỷ này.

Hiệu suất tổng thể của ngành khách sạn tại các thị trường châu Á - Thái Bình 
Dương tiếp tục đà phục hồi trong năm 2023, do hầu hết các quốc gia đã dỡ bỏ 
những hạn chế phòng dịch và đi lại ngay trong nửa đầu năm. Tuy nhiên, giới 
đầu tư vẫn rất thận trọng khi rót vốn vào thị trường khách sạn khu vực, với 
tổng mức đầu tư năm 2023 ước tính giảm còn 10,1 tỷ USD, phần lớn là do 
những trở ngại cùng lúc như lãi suất cao, lạm phát kéo dài và bất ổn kinh tế vĩ 
mô trên toàn cầu. Tâm lý thận trọng tiếp tục được duy trì trong năm 2024, với 
mức cầu dự kiến sẽ tương đương của năm 2023 và ADR có thể tăng chậm. 
Triển vọng của thị trường sẽ phụ thuộc vào sự phục hồi số lượng các chuyến 
bay về mức trước đại dịch, tiến độ xây dựng, và việc nới lỏng tín dụng.

Marriott tiếp tục tăng cường hiện diện tại Việt Nam
Marriott vừa ra mắt 3 khách sạn tại Việt Nam, bao gồm Nha Trang Marriott Resort & Spa, Hon Tre Island gồm 829 phòng, Danang 
Marriott Resort & Spa, Non Nuoc Beach Villas gồm 122 phòng, và Renaissance Hoi An Resort & Spa gồm 218 phòng. Nhà điều 
hành này cũng đã ký hợp đồng quản lý JW Marriott Trang An Resort & Spa gồm 185 phòng, The Luxury Collection Resort, Hon 
Thom Island gồm 305 phòng, và Ritz-Carlton Reserve, Hon Thom Island gồm 40 biệt thự. Cùng thời điểm, Hilton đã khai trương 
Hilton Saigon gồm 240 phòng, trong khi Wyndham mở cửa Wyndham Grand Phu Quoc và Wyndham Garden Grandworld Phu 
Quoc với tổng cộng 2.320 phòng. Trong bối cảnh này, Accor thông báo sẽ quản lý Mövenpick Living West Hanoi gồm 196 phòng, 
cùng với Mercure Cat Tien gồm 189 phòng và ibis Styles Cat Tien gồm 250 phòng thuộc khu phức hợp Imperial Oasis Quy Nhon.

 

IHG và Accor cạnh tranh mở rộng thị phần tại Thái Lan
IHG đã khai trương InterContinental Bangkok Sukhumvit gồm 241 phòng và ký hợp đồng quản lý Dinso Resort & Villas Koh Chang, 
Vignette Collection gồm 166 phòng, InterContinental Chiang Rai Golden Triangle Resort gồm 68 biệt thự, và Kimpton Chiang Rai 
Golden Triangle gồm 68 phòng hạng suite. Đáp lại, Accor đã ra mắt Novotel Living Bangkok Sukhumvit Legacy gồm 207 phòng và 
Andaman Beach Hotel Phuket - Handwritten Collection gồm 157 phòng; đồng thời ký hợp đồng quản lý Grand Mercure Bangkok 
Sukhumvit 68 gồm 294 phòng, ibis Styles Phuket Bangtao gồm 140 phòng, và Swissôtel Pratunam Bangkok gồm 325 phòng. Trong 
bối cảnh này, Minor đã đưa vào hoạt động Anantara Koh Yao Yai Resort & Villas gồm 148 phòng và Centara vừa khai trương 
Centara Ayutthaya gồm 224 phòng, không xa Công viên lịch sử Ayutthaya – một Di sản Thế giới được UNESCO công nhận.

Thị trường khách sạn Malaysia có nhiều bước tiến mạnh mẽ
Thủ đô của Malaysia chào đón hai khách sạn lớn là Four Points by Sheraton Kuala Lumpur, City Centre gồm 513 phòng và Wyndham Grand 
Bangsar Kuala Lumpur gồm 513 phòng. Cùng thời điểm, IHG đã khai trương Hotel Indigo Kuala Lumpur on the Park gồm 180 phòng và dự 
kiến đưa vào hoạt động InterContinental Sabah Kota Kinabalu Resort gồm 450 phòng trong năm 2027. Trong khi đó, Accor đã mở cửa Mercure 
Miri City Centre gồm 172 phòng và ibis PJCC Petaling Jaya gồm 161 phòng. Nhà điều hành này cũng lên kế hoạch khai trương Novotel Genting 
Highlands gồm 300 phòng vào năm 2031 thuộc dự án King’s Park Genting Highlands. Đây là một khu phức hợp bao gồm các cửa hàng mặt 
phố trải dài trên 2km, một trung tâm giải trí, sảnh tiệc, hai khách sạn và các khu dân cư cao cấp. Một nhà điều hành khác là Dusit đã ký hợp đồng 
quản lý khách sạn đầu tiên của mình tại Malaysia mang tên ASAI Gamuda Cove gồm 280 phòng thuộc khu đô thị Gamuda Cove.

Accor mở rộng danh mục khách sạn tại Indonesia
Accor đã khai trương Grand Mercure Lampung gồm 344 phòng nằm bên trong tòa nhà cao nhất Sumatra, Mercure Pangkalan Bun gồm 
150 phòng, cùng với ibis Yogyakarta International Airport Kulon Progo gồm 224 phòng và Novotel Yogyakarta International Airport Kulon 
Progo gồm 194 phòng. Trong bối cảnh này, Pan Pacific thông báo khai trương PARKROYAL Serviced Suites Jakarta gồm 180 căn hộ 
dịch vụ nằm bên trong dự án Thamrin Nine. Đây là một khu phức hợp bao gồm cả khách sạn Waldorf Astoria, khách sạn Pan Pacific, 
các không gian văn phòng, trung tâm thương mại và các tiện ích giải trí. Trong khi đó, IHG đã ký hợp đồng quản lý Rumah Luwih Bali, 
Vignette Collection gồm 74 phòng và Crowne Plaza Labuan Bajo gồm 199 phòng. Đối thủ cạnh tranh của họ, Hilton, cũng vừa khai 
trương khu nghỉ dưỡng đầu tiên mang thương hiệu LXR ở Đông Nam Á là Umana Bali, LXR Hotels & Resorts gồm 72 biệt thự.

Singapore và Philippines đón thêm nguồn cung phòng khách sạn 
Tại Singapore, Accor đã khai trương Pullman Singapore Hill Street gồm 350 phòng, Hotel Faber Park Singapore – Handwritten 
Collection gồm 194 phòng, và Novotel Singapore on Kitchener gồm 543 phòng. Nhà điều hành này cũng dự kiến mở cửa khách 
sạn Mercure lớn nhất thế giới là Mercure ICON Singapore City Centre gồm 989 phòng vào Q1/2024. Trong khi đó, Marriott đã ra 
mắt Singapore EDITION gồm 204 phòng và Hilton vừa khai trương Conrad Singapore Orchard gồm 445 phòng. Tại Philippines, 
Accor thông báo mở cửa Novotel Suites Manila at Acqua gồm 152 phòng, trong khi Radisson cho biết sẽ đón khách tại Radisson 
RED Cebu Mandaue gồm 144 phòng từ năm 2024. Cùng thời điểm, Banyan Tree đã ký hợp đồng quản lý Banyan Tree New Clark 
City gồm 50 biệt thự, nằm bên trong khu phức hợp Hann Reserve với ba sân gôn 18 lỗ và các khu nghỉ dưỡng.

Dự báo tăng trưởng tại một số quốc gia Đông Nam Á
Giai đoạn 2023 - 2024
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